LesEchos

LEQUOTIBIEN BE L'ECONOMIE

jeudi 26 octobre 2006

A Metz, les promoteurs parient sur I'effet TGV

Le marché des bureaux reprend
des couleurs avec le lancement
d'une offre neuve de 9.500 m?
livrable cette année sur le Tech-
nopéle et la ZAC Sébastapol.

DE NOTRE CORRESPONDANT A METZ.

Dans un contexte économique mo-
rose, le marché de bureaux a tiré
son épingle dujeud Metz oli, selon
Alisreal, le volume des transactions
a progressé, en 2005, de 12 % -a
27600 m® dont un quart dans le
neuf. « Les ndlisaterrs recherchent
de plus en plus de locawx fonction-
nels, mieree adaptés aux technologies
de la conunumication et offrant une
image de qualité », explique la
consultante Nancy Spann en préci-
sanl que sept transactions sur dix
sonl faites sur le Technopole ot la
demande est tréssoutenue pour des
surfaces de 100 2 150 m?, Certes, le
marché n'a pas retrouvé son niveau
historique -32.800 m? placés
€n 2002 — aprés une chute de 40 %
I'année suivante, mais les promo-
tews ont repris confiance car la
disponibilité de produits neufs a
chuté de moitié. La SCI City Parca
livié I'an demier ses quatre im-
meubles (4.000 m? au total) sur les
Hauts de Queuleu dont un dédié a
1'Udaf (1500 m?). La réhabilitation
a Metz-Gare de 3.000 ny, ibérés
essentiellement par France Télé-
com, a permis I'accueil d’une école
de coiffure et d’esthétique
sur 1.000 0%, De méne, P'entrepdt
dela CERP (2000m?*) aété restruc-
turé afin d’héberger des services de
larégiontoutcommelebatimentde
«1'Eperon messin » (2400 m?) ac-
cueillantlesmédias RTL et « La Se-
maine ».

Aujourd’hui, le centre-ville
souflfre d'une pénurie d'offres
neuves d'autant que La Cascade
(3.600ny’) a Saint-Julien-lés-Metza
déja prsunanderetard pourdéfaut
de garantie décennale du construc-

teur mais le promoteur Manulor a
en projet un nouvel immeuble de
5.000m?surcesite. Lechantierdela
premigre phase de 20000 m’ de
bureaux sur les 50.000 m’ prévus a
terme sur le futur quartier de Metz-
Amphithéitre (« Les Echos» du
27 avril 2006) est programmé au
deuxitme semestre 2007. « Cefte
offre en produits neufs'de qualité en
prise directe avec la gare TGV va
induire denowvelles relations écono-
miques renforcant atracaviré de
Metz mt regard de Bordeaux, Tou-
louse et Marseille », estime Michel
Lévy, directeur de Trimeo-CBRE,
en observant que les loyers sont
de 15 4 30 % moins éleves.

De fait, les investisseurs misent
sur l'attractivité de Metz, qui profite
déja au Technopdle ol le promo-
teur alsacien Lazard a loué début
janvier & Groupama la troisiéme
tranche de 2.500 m? de son pro-
gramme de I'Europlazza
(12.500 :1?). Son confrére nancéen
FD Patrimoine a lancé la construc-
tion de deux immeubles Pierres de
I'Est (600 et 800 m’) face au golf et
d'un troisitme (800 m?) & la
Grange-aux-Bois pour GTM. En
outre, il a en projet la réalisation
d'unimmeuble de 2.800 n¥’ prés du
si¢gede Metz-Technopole. Lecabi:
net d'expertise comptable Fidexal
construit un immeuble de 1.000 m?
dont 550 m’ en locatif et son
confrére Lorjec en construit deux
(2.800 m?) dont un de 1300 m’ en
locatif.

Avec le rachat des droits a
construire auprés de Sogeprom, le
promoteur Lazard va doubler la
capacité d'accueil du World Trade
Center par I'adjonction i ses deux
tours d'une barre sur quatre ni-
veaux de 5.000 m’ dotée d'un par-
king souterrain. La foncitre mes-
sine GKI a déposé un permis de
construire pour trois immeubles
d'une surface globale de 5000 nt’.
La SCI City Parc a agi de méme
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pour 6300 m? de batiments sur les
Hauts de Queuleu et un investis-
seurlyonnaisa enprojet4.000m*de
bureaux & commercialiser en 2008.

Devant la prochaine saturation
du Technopdle créé en 1983 et ol

plus de 200 entreprises occupent
95.000 m? de bureaux, la ville a
décidé son extension sur 70 hec-
tares. Ce projet intégrant une zong
d'habitat équipée de domotique ne
sera pas opérationnel avant le deu-

xeme semestre 2008 car l'arrété
de ZAC implique 1'élaboration
d'un plan d'urbanisme.
Parallélement, la redynamisa-
tion du quartier sensible de Bomy
prend corpsa traversle grand projet
de ville quile reliera par une route
la ZAC Sébastopol Amsi, le pro-
'ste Palm Promotion
depose un permis de construire
pour six immeubles (10.000 m?)
dont la premiére tranche de
2.000 m’ lancée en blanc sera livrée
au premier semestre 2008. Dans
lattente, la ZAC Sébastopol, en
zone franche, se développe avec
I'extension en cours d'Applicam
sur 3300 m’ et un investisseur privé
lance son projet Metzotel compor-

tant deux immeubles (850 m* ch:
cun) dont I'un pour ' ANPE,

Le conseil régional réalisera e
contrat de partenanat (appel
fonds privés) la Maison de la régio
a fin 2007 au Pontiffroy sur v
terrain de | hectare cédé parla vill
dont le plan d'urbanisme limite 1
surface a construire a 20000 m
D'un coiit de 45 millicas, elle 1o
groupera lous les services admim
tratifs et associés dans deux bal
ments, 'unde 9.800 m* et lautre d
7.200 m?, abritagt restauran
créche, imprimerie el les service
d'Infollor, Adielor et Valoris. Ct
batiments disposeront d
1200 places de parking.
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