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it 5’;ai?PIétE; a réaliser
‘U des immieubles

"Energ

lés plus'émblématiques -

- duTechnépble de Metz. |

Sd société FD Patrimoine

a fédéré des investisseuts

_pour 50.000 m? dé locaux -
en 9 ans. Décidé a rester .

« plus plerre que papier », :

o éric Durand joue .

- Penvir
+ « I Sappellera "HQE ». Les initiales

blées et de.”
onitement.

* du lahel Haute Qualité Energétique K
serviront d'identité 3 I immeuble de

. bureaux que FD Patrimoine, la so-

ciété fondée et animée par Frédéric |

- Durand, constridraFan prochain sur

le Techriopble de Metz. Plus précisé--
A

ment st le terrain situé entre le Ces-
com ¢t Georgia Tech, entre la pyra-
mide inversée qui abrite aujourdhui
le sizge deJa CA2M etle biifiment au
classicisme affirmé, aux courbures
£égantes qui accueille 'antenne eu-
ropéenne de I'université de Technio-
togie d'Atlanta., -
‘Nouvelles convivialités

Plutdt que de chercher 3 assurer
une transition impossible entre les
deuy immeublés voisins le nouveau
batiment jouera donc cranement sa

propre personnalité avec une atten-

tion toute particuliere aux ques-
tions d'énvironnement, &'énergie et
d'intelligence de vie. « Face a Ia
route de Strasbourg dont la vocation
deviendra tofalement urbaine avec
Fextension du Technopble nous al-

lohs proposer a Vinvestissement pitis
& Ia location 3 000 m2 de bureauy -

avec des plateaut de ordre de 340
'm2. Limmeuble fouera la carte des
énergles renouvelables avee pan-
neauy solaires, capleirs photo-vol-
taiques... La récupération des eatx
de plufe est prévue également. I
Jouera aussi l'atout de la conviviali-
1€ avec un espace privatif commun
Oft les gens peuvent se retrouver pour

Jumer une cigarette, diseuter tour

simplement, des terrasses », Cette re-
cherche de 'adéquation-aux neuy-
velles conditions de vie est une

constante dans les opérations me- -

nées par Fréderic Durand. Elle
s'iltusire & quelques centaines de
métres de a4l Grange-aux-Bois,
toujours A Metz. §'y termine actuel-
tement un immeubte de bureaux
constrait en briques isolantes et
équipé de puits canadiens. 1l s'agit
d’un systtme de captation de I'air
pulls son passage en souterrain pour
le tempérer ee qui permet d'éviter la
climatisation et la consommation
d'énergle qui souvent Paccom-

Frédéric Durand =~
Ies constructives

- o

;iagne. « Et immeuble s'est rempli”
-tout naturellement » conclut le pa-

tron de FD Patrimpine, .
Raccrocher & la pierre

« Lorraln, cest-a-dire nf nancéien
ni messin », Fredéric Durand a au-

jourd'hui 42 ans. Aprés des études

en droit il débute ure carritre dans
un eabinet de conseil en immobi-
Eer d’entreprise. I1'y a quinze ans il
s’associe A un architecte et lance
une premitre epération sous forme

‘d'une SCL « Cétaltle début desan-

nées 80, une période pas évidente, It
Y avait peu d'opératenrs sur le maf-
ché et pourtant je senfais bien que
les Iocaux professionnels en général
éraient condamnds & évoluer Parce
que les entreprises éveluaient, parce
que les hommes évoluaient dans
leur facon de travailler notamment
pour fout ce qui touche aux
réleatex ». Lopération est réussie. Le

- dud seta rejoint par le banquier de

Popération, puis 'expert et le notai-
te. « J'avais aussi la conviction qu' i
existalt une place plus spécifique sur

“Hisseir @ la

e marché de Pinvestissemient i?am
Vimmobilier d'entreprise. En Franee
nous quons une cultyre de la pierre

- ét une culture de-la propriété, Or le
_marché, en réponse, ne propose bien

souvent que des prodhilits papier; des
produits tirisés sans que l'investis-

Seur connaisse son blen, sans quil Ie

voit vivre. Nous on raceroche Vinves-
2 plerre, on essaye d'étre
plus pierre que papier»,- -

- Bn 1997 c'ést Ia ¢réation de FD Pa-
trimoine, qui va se spécialiser dans

des opérations sur le tervitoire tor-

- 1ain en s'efforgant d'stre innovant,

en gérant ensuite fes blens. Leg ern-
placements sont détetminants : a
Nancy FID sera le premier & se lan-

" ter sur Rive deé Meurthe ;'3 Metz i}

anticipe sur la rocade de contotir-
nement sud-est, parie sur' le Tech-
nopéle, rachite des ‘terraing sur fa

Grange-aux-Bois, La-moyenne des

opérations se- monte & 1,5 million
d’suros, ‘cofrespond 2} 009 ou
1 500 m? de Iocanx et réunit une
vingtaine d'actionnaires. « Kt ngus
sommes 4 ehdque fois co-investis-
seurs » précise Frédéric Durand.
Neuf ans plus tard la valorisation

_des 47 000 m? de lecauy est de
~Vordre de 45 millions d'euros. 500

clients ont investi devenant eux--
mémes prederiptetirs. Lé Gontexte
fiscal valable jiusqu'a la fin 2006
avec un crédit £'impét allant jus-

- Gud 25 % de Finvestissemient a
donné A cette fin d’année un tenus

encore plus remaiquéable. La guali-
té intrinséque des immeubles devra
demain faire la différence. Un crita-

- 're que les choix'en matiere d'énes-

gie, d'environnement et de straté-
gle d'implantation devralént encore
conforter. Et Ia bucle est boclée !
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Information : info@fdpatrimotne.com




